	OPIS  PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA


1. Przeznaczenie  i  program  użytkowy  obiektu.

1.1. Przeznaczenie obiektu.

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 1 na Osiedlu Robotniczym w miejscowości Bodzechów, obejmująca docieplenie budynku (ścian i stropu ostatniej kondygnacji), wymianę stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie ław kominiarskich i płotków przeciwśniegowych wraz z remontem kominów do poziomu stropu ostatniej kondygnacji,  wykonanie zagospodarowania przy budynku – opaska, wykonanie instalacji odgromowej . 
1.2. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu.

· powierzchnia zabudowy – 311,30 m²

· kubatura – 3006,39 m³
· wymiary – 28,30x11,00m
· wysokość budynku -  8,2m do okapu, 12,6m do kalenicy,      

· ilość kondygnacji budynku - 3
2. Dane architektoniczno - budowlane.

2.1. Forma architektoniczna i funkcja obiektu.

Istniejący budynek na rzucie prostokąta o prostej formie, przeznaczony na funkcje mieszkaniowe. Wykończenie budynku zaprojektowano w postaci tynku cienkowarstwowego. Projektowana forma architektoniczna budynku wpisuje się w istniejące otoczenie oraz stanowi zharmonizowanie projektowanych budynków z istniejącą formą architektoniczną budynków będących w sąsiedztwie planowanej inwestycji.
3. Sposób spełnienia wymagań o których mowa w art.5 ust.1 ustawy.

3.1. Spełnienie wymagań podstawowych dotyczących:

a) nośności i stateczności konstrukcji – termomodernizacje należy wykonać zgodnie  z obowiązującymi normami branżowymi i sztuką budowlaną, zastosować materiały posiadające odpowiednie atesty i świadectwa jakości dopuszczone do stosowania w budownictwie ogólnym,
b) bezpieczeństwa pożarowego – podczas prac należy stosować materiały spełniające warunki ochrony przeciwpożarowej;
c) bezpieczeństwa użytkowania – realizacja prac nie zmienia warunków w zakresie bezpieczeństwa użytkowania, 
d) ochrony przed hałasem i drganiami – dla przyjętego programu użytkowego nie występuje emisja hałasu i drgań związanych z eksploatacją,

e) oszczędności energii i izolacyjności cieplnej – zastosowane rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe przegród zewnętrznych spełniają obowiązujące normy zapewniając oszczędność energii i odpowiednią izolacyjność cieplną,

f) zrównoważonego wykorzystania zasobów naturalnych – prace należy wykonać z materiałów i  surowców przyjaznych środowisku, zapewniających trwałość konstrukcji oraz możliwość ich ponownego wykorzystania w przypadku konieczności rozbiórki obiektu lub jego części.

3.2. Warunki użytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu w szczególności w zakresie:

a) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną i energię cieplną – budynek posiada istniejące przyłącza wodociągowe, kanalizacji sanitarnej oraz energii elektrycznej, w budynku nie projektuje się wymiany instalacji – w związku z projektowana termomodernizacją należy wykonać instalacje odgromową oraz dokonać przełożenia zasilania budynku w skutek wykonanych prac termomodernizacyjnych w tym demontaż i ponowny montaż istniejących anten. 
b) usuwanie ścieków, wody opadowej i odpadów – ścieki sanitarne odprowadzane do sieci lub wg odrębnego opracowania; odwodnienie dachów oraz placów utwardzonych na tereny zielone zgodnie z warunkami technicznymi; 
3.3. Warunki bezpieczeństwa i higieny pracy.

Dla przyjętego programu użytkowego obiekt spełnia wymagania bezpieczeństwa i higieny pracy, eksploatacja obiektu zgodna z przeznaczeniem nie powoduje zagrożeń dla środowiska.

3.4. Ochrona ludności zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

· nie dotyczy,

3.5. Ochrona obiektów wpisanych do rejestru zabytków.

Działka na której projektowana jest termomodernizacja  nie jest wpisana do rejestru zabytków.

3.6. Odpowiednie usytuowanie na działce budowlanej.

Usytuowanie obiektu  jest zgodne z obowiązującymi przepisami, wykonanie prac w ramach termomodernizacji nie narusza obowiązujących przepisów.

3.7. Poszanowanie występujących w obszarze oddziaływania obiektu uzasadnionych interesów osób trzecich w tym zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

Usytuowanie obiektu jest zgodne z obowiązującymi przepisami nie narusza uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym zapewnienia dostępu do drogi publicznej oraz dostępu do mediów w rozumieniu przepisów Prawa Budowlanego.
4. Rozwiązania  konstrukcyjno - materiałowe.

Przed przystąpieniem do robót ogólnobudowlanych należy zapoznać się ze wszystkimi projektami w szczególności z  audytem i inwentaryzacją budynku (wykonane prace muszą gwarantować osiągnięcie celów określonych w Prawie Budowlanym w tym minimalnych wskaźników określonych w Audycie dla danego budynku – można stosować materiały o lepszych  współczynnikach niż określone w przedmiotowym opracowaniu) . Głównym założeniem w doborze materiałów tworzących przegrody budowlane dla budynku było dobranie takich materiałów, aby obiekt spełniał obowiązujące wymagania standardu energooszczędności budynku i efekt określony w audycie – dopuszcza się stosowanie materiałów o wyższych współczynnikach.
4.1. Ściany fundamentowe.

Istniejące ściany fundamentowe należy ocieplić  styropianem XPS 30 gr. 13,0cm na głębokość 1,0m od poziomu terenu, wykonać według audytu i przedmiaru . Mocowanie wykonać zgodnie z metodą obwodowo-punktową przy min. 40% powierzchni klejenia.
	
	ŚCIANA FUNDAMENTOWA ZEWNĘTRZNA
	

	 
	· Ponad terenem tynk cokołowy z ziarnem akrylowym, ziarno do 1,5mm
	0,4cm

	
	· Izolacja przeciwwilgociowa i przeciwwodna z folii kubełkowej z listwa zamykającą 
	

	
	· Izolacja przeciwwilgociowa – powłoka bitumiczna wykonana na zimno z emulsji asfaltowej
	

	
	· Warstwa kleju z wtopioną siatką z włókna szklanego
	0,5cm

	
	· Polistyren ekstrudowany XPS 30 mocowany na kołkach min. 6szt/m2 i na kleju obwodowo i w środku w dwóch warstwach z przesunięciem spoin, płyty pióro wpust, 
	13,0cm

	
	· Istniejąca ściana 
	


4.2. Ściany zewnętrzne.

Istniejące ściany zewnętrzne murowane z cegły gr. średnio 42,0cm, planowane ocieplone styropianem EPS 70 – 040 gr. 15,0cm o minimalnym współczynniku λ=0,036 w/mk . Mocowanie wykonać zgodnie z metodą obwodowo-punktową przy min. 40% powierzchni klejenia.
Przed wykonaniem końcowych wypraw kolorystycznych przedstawić do akceptacji użytkownika       i inwestora próbki kolorystyczne wypraw tynkarskich w kolorach podanych na rysunkach oraz o ton ciemniejszym i jaśniejszym.

	
	ŚCIANA ZEWNĘTRZNA
	

	 
	· Tynk mineralny baranek 1,5mm w systemie BSO, malowanie 2x farbą silikatową z zabezpieczeniem antygrafiti do wysokości 1,6m od poziomu podłoża, kolor do akceptacji Inwestora na budowie 
	0,25cm

	
	· Warstwa kleju z wtopioną siatką z włókna szklanego
	0,25cm

	
	· Styropian fasadowy EPS 70-040 FASADA SUPER mocowany na kołkach min. 6szt/m2 i na kleju obwodowo i w środku w dwóch warstwach z przesunięciem spoin
	15,0cm

	
	· Istniejący Mur 
	

	
	· Istniejący tynk gipsowy maszynowy zatarty na gładko
	

	
	· Istniejąca gładź gipsowa, malowanie lub flizy na kleju
	


4.3. Stropy.

Istniejący strop należy ocieplić płytami styropianowymi gr. 19cm
	
	STROP 
	

	
	· Posadzka cementowa zbrojona siatką propylenową
	6,0cm

	
	· Ocieplenie stropu płytami styropianowymi ESP 100-038  
	19,0cm

	
	· Izolacja przeciwwilgociowa z folii polietylenowej
	

	
	· Istniejąca Płyta stropowa
	

	
	· Tynk cem. – wap. kl. III
	


4.4. Dach.

· Wykonanie obróbki blacharskiej i nowego pokrycia z papy termozgrzewalnej daszka nad wejściem z wykonaniem orynnowania i montażem rury spustowej,

· Wykonanie ław kominiarskich i płotków przeciwśniegowych,
4.5. Trzony kominowe, wentylacyjne.

· Remont istniejących kominów do poziomu stropu ostatniej kondygnacji tj. otynkowanie z zastosowaniem siatki na całej powierzchni kominów, pomalowaniem powyżej poziomu dachu w nawiązaniu do kolorystyki wybranej dla budynku, wykonanie nowych obróbek lub wyremontowanie istniejących (jeżeli ich stan techniczny będzie dobry)  
4.6. Izolacje.

a) Termiczne

· ocieplenie ścian fundamentowych styropianem XPS 30 gr. 13,0cm,
· ocieplenie ścian zewnętrznych styropianem EPS 70-040 gr. 15,0cm,
· ocieplenie stropu  piętra od wewnątrz płytami styropianowymi gr. 19,0cm,
b) Przeciwwilgociowe pionowe

· izolacja pionowa ścian fundamentowych typu ciężkiego do połączenia z izolacją poziomą w cokole budynku wykonana z powłokowych mas bitumicznych (do stosowania pod styropian),

4.7. Wykończenie zewnętrzne.

a) Tynki, malowanie i okładziny

· tynki elewacyjne akrylowe cienkowarstwowe (kolorystyka w uzgodnieniu z Inwestorem) – dopuszcza się zastosowanie innego rodzaju tynku o lepszych parametrach,

b) Stolarka

· parapety zewnętrzne – z blachy powlekanej gr. min. 0,55mm, szerokość dopasować tak aby brzeg był wysunięty min. 5,0cm lub min. 10,0cm przed lico wykończonej ściany,

· Istniejące kraty  należy zdemontować i ponownie zamontować wydłużając konstrukcję pozwalającą na zamontowanie po dociepleniu budynku po uprzednim oczyszczeniu i dwukrotnym malowaniu farbą olejną,
· Wymiana 2 sztuk drzwi drewnianych wejściowych i 2 sztuk do piwnicy (do budynku i piwnicy) na jedne drzwi stalowe ocieplane, drugie do piwnicy na stalowe ,

· Wymiana 14 sztuk  okien drewnianych o wym. 0,65/0,85m na  okienna uchylno – rozwieralne PCV o 5-cio komorowych profilach zaliczanych do najwyższej klasy „A”, w kolorze białym,  klamki standardowe w kolorze białym, tłumienie hałasu min. 30dB, w oknach zastosować szyby białe, niskoemisyjne termoizolacyjne jednokomorowe, składające się z dwóch szyb z przestrzenią międzyszybową wypełnioną gazem argonem, współczynnik przenikania ciepła dla ramy max. 1,4 W/(m2*K), współczynnik przenikania ciepła dla szyb zespolonych max. 1,1 W/(m2*K), 

· Wymiana 6 sztuk  okien drewnianych o wym. 1,6/0,9m na  okienna uchylno – rozwieralne PCV o 5-cio komorowych profilach zaliczanych do najwyższej klasy „A”, w kolorze białym,  klamki standardowe w kolorze białym, tłumienie hałasu min. 30dB, w oknach zastosować szyby białe, niskoemisyjne termoizolacyjne jednokomorowe, składające się z dwóch szyb z przestrzenią międzyszybową wypełnioną gazem argonem, współczynnik przenikania ciepła dla ramy max. 1,4 W/(m2*K), współczynnik przenikania ciepła dla szyb zespolonych max. 1,1 W/(m2*K), 

· drzwi wejściowe wyposażyć w zamki z wkładkami patentowymi klasy B lub C w systemie klucza uniwersalnego – system dostępności uzgodnić z Inwestorem przed zamówieniem stolarki;
· okna, drzwi zewnętrzne montować w warstwie konstrukcyjnej na styku z izolacją cieplną, montaż musi zapewniać minimalną ilość mostków termicznych oraz wymaganą szczelność, wykończenie szpalet od środka budynku wykonać uzupełnienia tynkiem gipsowym lub cementowo – wapiennym dopuszcza się wykończenie z płyt gipsowo kartonowych 2xGKFi – 2x 12,5mm,

· Kolor stolarki drzwiowej: w uzgodnieniu z Inwestorem,
· Przed zamówieniem należy każdorazowo dokonać pomiaru kontrolnego przed wymianą stolarki,

c) Rynny i rury spustowe

· W ramach termomodernizacji przy głównej bryle budynku należy zdemontować istniejące rury spustowe i ponownie zamontować nowe po wykonaniu docieplenia, przy nowej konstrukcji dachu nad wejściem do budynków zamontować nowe orynnowanie z rurami spustowymi, 
d) Obróbki blacharskie

· obróbki blacharskie systemowe lub wykonać ze stali aluminiowej powlekanej kolor w nawiązaniu do pokrycia dachowego grubości 1,2mm;

· obróbki i inne elementy wykonać biorąc pod uwagę grubość warstwy ocieplenia,
· obróbki blacharskie powinny wystawać poza lico wykończonej ściany co najmniej 30 mm i być wykonane w taki sposób, aby zabezpieczały elewację przed zalewaniem wodą deszczową,
· obróbki powinny być mocowane do kołków drewnianych osadzonych w trakcie przyklejania styropianu/wełny mineralnej, w dokładnie dopasowanych wycięciach w ociepleniu,
5. Podstawowe  dane  technologiczne.

Nie dotyczy.

6. Rozwiązania  zasadniczych  elementów  wyposażenia  budowlano-instalacyjnego.

· przyłącze wodociągowe – nie dotyczy,
· przykanalik sanitarny – nie dotyczy
· instalacja wewnętrzna energii elektrycznej – wykonać przebudowę mocowania złącza energetycznego w niezbędnym zakresie (wydłużyć sztycę – zabrania się pozostawienia wnęki w fasadzie budynku).  
· instalacja odgromowa – należy wykonać instalacje odgromową ,
· wentylacja – nie dotyczy,
· gaz – nie dotyczy,
· telekomunikacja – w obrębie projektowanych budynków występuje sieć telekomunikacyjna,
· instalacja co – nie dotyczy,
· istniejące anteny – zdemontować i ponownie zamontować 
7. Charakterystyka  energetyczna  budynku.

Po wykonaniu prac należy zastosować materiały o współczynnikach określonych w audycie celem osiągnięcia zakładanego efektu energetycznego – dopuszcza się stosowanie materiałów o lepszych współczynnikach niż określone w audycie. 
8. Zagospodarowanie terenu przy budynku
W związku z realizacją inwestycji należy rozebrać istniejącą opaskę i po wykonaniu docieplenia wykonać z kostki betonowej o szerokości 0,5m w opasce w miejscach lokalizacji rur spustowych należy zamontować betonowe korytka odprowadzające wodę poza wykonaną posadzę od strony frontowej muszą wychodzić poza istniejący ciąg komunikacyjny. 
9. Uwagi końcowe.

· niniejsze opracowanie należy rozpatrywać łącznie z projektami,

· wszystkie roboty budowlane należy wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod nadzorem osoby uprawnionej do kierowania danym zakresem robót,
· użyte do budowy materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiadać wymagane atesty i aprobaty techniczne, znak „B” dopuszczający do obrotu materiałami budowlanymi oraz spełniać odpowiednie normy,
· wszelkie materiały budowlane i wykończeniowe należy stosować ściśle według instrukcji            i zaleceń producenta,
· o wszelkich niejasnościach lub w sprawach nie objętych przedmiotowym opracowaniem należy informować nadzór autorski w celu uniknięcia błędów w wykonaniu lub zastosowaniu rozwiązań zamiennych,
· ilekroć w projekcie jest mowa o „produkcie/materiale/systemie” należy przez to rozumieć produkt/materiał/system taki jak zaproponowany lub inny o standardzie i parametrach           nie gorszych niż zaproponowany,
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